Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
Spotka Akcyjna w Katowicach
40-026 Katowice, ul. Wojewodzka 42
tel. (+48 32) 2510-736
jako zarzadzajacy Specjalng Strefag Ekonomiczng

dziatajac w imieniu Prezydenta Miasta Jaworzna, na podstawie art. 12 ustawy z
dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
74), w oparciu o zarzadzenie Prezydenta Miasta Jaworzna nr ON.0050.111.2023 z
13 kwietnia 2023 r., ogtasza:

pierwszy przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej, potozonej w rejonie ulic Dab i Rozwojowej w Jaworznie, skladajacej
sie z dziatek o tacznej powierzchni 3,2610 ha, oznaczonych geodezyjnie
numerami ewidencyjnymi:
- nr 3833/550, obreb Jelen, o pow. 2,7568 ha,
- nr 3833/578, obreb Jelen, o pow. 0,2462 ha,
- nr 3833/576, obreb Jelen, o pow. 0,2580 ha.

I. Opis nieruchomosci. Dla dziatek nr 3833/550 i 3833/578 prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Jaworznie - V Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr
KA11/00016328/1. Dla dziatki nr 3833/576 prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Jaworznie - V Wydziat Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta nr KA13/00030902/3.
Zgodnie z wpisami zawartymi w ww. ksiegach wieczystych, przedmiotowe dziatki
stanowig wtasno$¢ Gminy Miasta Jaworzna, nie sg obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi i nie sg przedmiotem zobowigzan.

W dziale III ksiegi wieczystej nr KA11/00016328/1 widnieje ostrzezenie o niezgodnosci
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Wpis nie dot. zbywanych
dziatek. W dziale III ksiegi wieczystej nr KA1J/00030902/3 widniejg wpisy dot.
ograniczenia w sposobie korzystania z nieruchomosci. Wpisy rowniez nie dot. zbywanej
dziatki.

Nieruchomos$c¢ gruntowa niezabudowana zlokalizowana jest na terenach inwestycyjnych
Parku Przemystowo-Technologicznego w Jaworznie, w dzielnicy Jelen, przy ul.
Rozwojowej. Nieruchomos¢ potozona w niewielkiej odlegtosci od granicy
administracyjnej z wojewodztwem matopolskim. Dziatki o ksztatcie nieregularnym, nie
sg ogrodzone. Dziatki stanowig teren niezabudowany i niezagospodarowany, porosniety
drzewami, krzakami do usuniecia i wysokg trawg. Otoczenie nieruchomosci stanowig
Zbiornik Wody Dzieékowice i tereny zielone. Po drugiej stronie autostrady A4 znajduje
sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz obiekty handlowo-
ustugowe. Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej. Uzbrojenie sasiednich
terendw stanowig sieci: energetyczna (napowietrzna), wodociggowa, teletechniczna
oraz gazowa. Przez dziatke nr 3833/550 przebiegajq kolidujace sieci wodociggowe 2x
1200 PUH HKW Dagbrowa Gornicza, ograniczajgce zagospodarowanie nieruchomosci.
Wzdtuz wschodniej granicy dziatek przebiega fragment przewodu telekomunikacyjnego.
Biuro ds. Geologii: teren zagrozony podtopieniami. Wydziat Ochrony Srodowiska:
Grunty na dziatce nr 3833/550 objete sg uproszczonym planem urzadzenia lasu.
Zachodzi prawdopodobienistwo, Zze na podstawie art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 672 z p6zn. zm.) Skarbowi Panstwa
reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe do dziatki, z mocy ustawy przystugiwac
bedzie prawo pierwokupu. Przy zmianie sposobu uzytkowania gruntu lesnego na
nielesny wymagane bedzie wytgczenie gruntéw z produkcji lesnej w trybie ustawy o
ochronie gruntéow rolnych i le$nych. Miejski Zarzad Drog i Mostéw: przez dziatke nr



3833/576 przebiega réw odwadniajacy, ktéry nalezy utrzymywac i nie mozna go

likwidowad.

Informacja dot. uzytkdw wg rejestru gruntéw: dz. nr 3833/550 - PsV, LsV; dz. nr

3833/578 - dr; dz. nr 3833/576 - PsV, W-PsV.

Na nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Dgb"

w Jaworznie - etap I, zgodnie z uchwatg Nr XIV/195/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z

dnia 26 listopada 2015 r.

Przeznaczenie dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: 1PU -

Tereny produkcyjno-ustugowe.

1 Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw 1PU-4PU - przeznaczenie
podstawowe  wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
i sytuowaniem obiektéw, obejmuje:

1) Ustugi produkcyjne oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) Ustugi, z wykluczeniem ustug oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia oraz
opieki socjalnej i spotecznej, w tym ustug zwigzanych ze statym i czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, ktoére sg konfliktowe w stosunku do funkcji
produkcyjnych.

2 Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1PU-4PU:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,0;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaftki
budowlanej - nie wiecej niz 60%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 15%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw - 4 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 16m,

- dla pozostatych obiektdw - nie wyzej niz 30m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) Dla terenu 1PU dopuszcza sie sytuowanie obiektéw wysokosciowych, stupow
i masztow, na potrzeby napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢,
o wysokosci nie wiekszej niz 80m (...).

Oznaczenia graficzne rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy, obszary
wskazane do ustanowienia filaréw ochronnych w ztozu kopaliny, granice zasiegu zt6z
wegla kamiennego “"Dab”, rurociagi wody surowej (przemystowej); caty obszar planu
znajduje sie w zasiegu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 452 Chrzanow;
obszary, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

II. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 2.828.900,00 zt netto (stownie: dwa
miliony osiemset dwadziescia osiem tysiecy dziewiecset ztotych). Do zaoferowanej przez
oferenta ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT wg stawki obowigzujacej w dacie
sprzedazy (aktualnie stawka ta wynosi 23%).

Oferowana cena nabycia nieruchomos$ci musi by¢ wyzsza od ceny
wywotawczej.

III. Warunki przystapienia do przetargu:

1) Ztozenie pisemnej oferty w dwodch egzemplarzach w zaklejonej kopercie z
napisem: ,Przetarg — prawo witasnosci dziatek nr 3833/550, 3833/578, 3833/576 obr.
geod. Jelen m. Jaworzna” w siedzibie organizatora przetargu w Katowicach przy ul.
Wojewddzkiej 42, w terminie do dnia 26.06.2023 r. do godz. 16:00.

2) Whniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci 10 % ceny wywotawczej
nieruchomosci w kwocie 282.890,00 zt (stownie: dwiescie osiemdziesigt dwa tysigce
osiemset dziewieddziesiat ztotych), przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego
w Jaworznie, prowadzony w Banku Handlowym w Warszawie S.A. NRB 51 1030



1159 0000 0000 9206 6029 SUMY DEPOZYTOWE, z dopiskiem: , Przetarg
pisemny - dz. 3833/550, 3833/578, 3833/576 obr. Jelen” w terminie do dnia
26.06.2023 r. Za potwierdzenie wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku
bankowego Urzedu Miejskiego w Jaworznie.

IV. TRYB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Przetarg sklada sie z dwoch czesci.

Czes¢ jawna przetargu, tj. otwarcie ofert, ich ocena formalna i ogtoszenie
podmiotéw zakwalifikowanych do czesci niejawnej przetargu odbedzie sie w
dniu 30.06.2023 r. o0 godz. 10:00 w siedzibie Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. w Katowicach przy ul. Wojewddzkiej 42.

Podczas czesci jawnej przetargu, w obecnosci oferentéw, komisja poda informacje o
ztozonych ofertach, dokona otwarcia kopert z ofertami, sprawdzi kompletnosé ztozonych
ofert oraz tozsamos$¢ osbéb, ktére ziozyty oferty i ogtosi czy oferty zostaty
zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu. Komisja zawiadomi oferentéw o terminie
i miejscu czesci niejawnej przetargu oraz o przewidywanym terminie zamkniecia
przetargu.

W czesci niejawnej przetargu Komisja ocenia zgtoszone oferty. Ocena zamierzen, co
do przedsiewzie¢ gospodarczych planowanych do realizacji na nieruchomosci,
przedstawionych w ofertach oraz wybor oferty dokonane sg przez Komisje w oparciu o
kryteria oceny okreslone w ogtoszeniu.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, ktorzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie diuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

V. SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERT

Oferta musi zawierac:

1) Imie, nazwisko i adres Oferenta - w przypadku osoéb fizycznych, nazwe i siedzibe
Oferenta — w przypadku innych podmiotéw, numer NIP, wycigg z wtasciwego dla
danego podmiotu rejestru;

2) Zgode organdw statutowych na nabycie nieruchomosci objetej przetargiem;

3) Date sporzadzenia oferty;

4) Koncepcje zagospodarowania nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu wraz
z opisem planowanej dziatalnosci;

5) Dowdd wniesienia wadium w oddzielnej, zaklejonej kopercie;

6) Oferowang cene wyzszg od ceny wywotawczej,

7) Oswiadczenie o prowadzonej dotychczas dziatalnosci, w tym o zrealizowanych
projektach inwestycyjnych;

8) Oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;

9) Oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z ogtoszeniem o przetargu;

10) Oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z treScig ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

11) Oswiadczenie, iz Oferent zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen oraz wyraza zgode na wylaczenie rekojmi za wady fizyczne
nieruchomosci na zasadzie art. 558 § 1 KC;

12) Oswiadczenie, ze przeciwko Oferentowi ani cztonkom jego Zarzadu toczy / nie toczy
sie postepowanie karne / karno-skarbowe / egzekucyjne;

13) Oswiadczenie, iz Oferent nie zalega w Rzeczpospolitej Polskiej z wptatami z tytutu
sktadek na rzecz ZUS oraz podatkéw;



14)

15)

16)

17)

18)

19)

Oswiadczenie, iz Oferent poniesie wszelkie koszty, podatki i opfaty zwigzane z
zawarciem umowy sprzedazy;

Oswiadczenie Oferenta, ze jego sytuacja ekonomiczna i finansowa, w szczegdlnosci
posiadanie S$rodkédw finansowych, gwarantuje pfatno$¢ ceny sprzedazy
nieruchomosci;

Oswiadczenie Oferenta, iz akceptuje termin zwigzania ofertg, nie krotszy niz 6
miesiecy;

Oswiadczenie, iz Oferent dobrowolnie i na wiasny koszt oraz ryzyko przystepuje do
postepowania zmierzajgcego do zawarcia umowy sprzedazy, zrzeka sie wszelkich
roszczen w zwigzku z prowadzonym postepowaniem na pozyskanie kontrahenta,
zakonczeniem postepowania bez dokonania wyboru oraz ze ponosi wszelkie koszty
zwigzane z przygotowaniem oferty i uczestnictwem w przetargu bez prawa zadania
ich zwrotu;

Oswiadczenie, w ktérym Oferent zobowigzuje sie (w przypadku wyboru jego oferty)
do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie okreslonym w pisemnym zawiadomieniu Prezydenta Miasta Jaworzna,
przypadajacym nie pdézniej niz 90 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu oraz zapfaty
w pienigdzu kwoty zaoferowanej powiekszonej o nalezny podatek VAT,
pomniejszonej o wptacone wadium, najpdzniej na 3 dni przed ustalonym terminem
zawarcia umowy (za dochowanie terminu uwaza sie date wptywu sSrodkéw
pienieznych na rachunek Urzedu Miejskiego w Jaworznie);

Oswiadczenie Oferenta zawierajace zobowigzanie, ze w razie niewywigzania sie z
przyczyn lezacych po jego stronie, z obowigzku prowadzenia deklarowanej
dziatalnosci na nabytej nieruchomosci oraz obowigzku zagospodarowania
nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia wydania nieruchomosci (potwierdzone
decyzjq pozwalajgcq na uzytkowanie obiektu), zaptaci Gminie Miasta Jaworzna kare
umowng W wysokosci 30% ceny nabycia nieruchomos$ci Gminy Miasta Jaworzna
wraz z oSwiadczeniem, ze co do obowigzku zaptaty kary podda sie egzekucji zgodnie
z art. 777 § 1 pkt 5 KPC oraz ze Gmina Miasta Jaworzna bedzie mogta prowadzic
egzekucje na podstawie aktu notarialnego, w razie niewywigzania sie przez Niego z
tych obowigzkow i wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31.12.2030 r.;

Oferta musi by¢ przygotowana w oparciu o zalacznik nr 1 do przedmiotowego
ogtoszenia o przetargu udostepniony na stronach internetowych KSSE, Urzedu
Miejskiego oraz zawiera¢ wymagane dokumenty wskazane w tresci
niniejszego ogtoszenia. Oferta niekompletna zostanie odrzucona.

VI.

1)

2)

3)

KRYTERIA OCENY OFERT i PUNKTACJA

Oferowana cena wyzsza od ceny wywotawczej - do 30 punktéw (iloczyn 30
punktow i stosunku ceny zaoferowanej przez oferenta do najwyzszej zaoferowanej
ceny).

Deklarowana podstawowa dziatalno$¢ na nabytej nieruchomosci, uwzgledniajaca
preferowane przez Gmine Miasta Jaworzna profile dziatalnosci - 30 punktéw za
planowang podstawowg dziatalno$¢ w ramach PKWiU:

- 22 - wyroby z gumy i tworzyw sztucznych,

- 25 - wyroby metalowe gotowe, z wytaczeniem maszyn i urzadzen,

- 26 - komputery, wyroby elektroniczne i optyczne,

- 27 - urzadzenia elektryczne,

- 28 - maszyny i urzadzenia, gdzie indziej niesklasyfikowane,

- 29 - pojazdy samochodowe, przyczepy i naczepy,

- 38.3 - ustugi w zakresie odzysku surowcéw; surowce wtérne.

Planowana powierzchnia uzytkowa budynkdéw, zgodnie z  koncepcja
zagospodarowania - do 25 punktow (iloczyn 25 punktow i stosunku wielkosci



powierzchni uzytkowej zaoferowanej przez oferenta do najwiekszej zaoferowanej
powierzchni uzytkowej).

4) Posiadanie decyzji o wsparciu projektu inwestycyjnego oferenta na nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu, wydanej na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018
roku o wspieraniu nowych inwestycji - 15 punktéw.

O wyborze Oferenta decydowac bedzie wyzsza liczba uzyskanych w przetargu punktow,

ktéra maksymalnie wynosi 100 punktow.

Oferta i wszystkie o$wiadczenia zatgczone do niej winny by¢ podpisane przez Oferenta

lub osoby przez niego upowaznione.

VII. ZOBOWIAZANIA OFERENTA

Podmiot wytoniony jako nabywca w drodze przetargu jest zobowigzany do:

1) zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego w
miejscu i terminie okreslonym w pisemnym zawiadomieniu Prezydenta
Miasta Jaworzna. Nabywca nieruchomosci ponosi wszelkie koszty zwigzane z
zawarciem przedmiotowej umowy;

2) zaptaty w pienigdzu ceny nieruchomosci ustalonej w wyniku przetargu,
pomniejszonej o wptacone wadium, najpdézniej na 3 dni przed ustalonym
terminem zawarcia umowy notarialnej, na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Jaworznie, prowadzony w Banku Handlowym w Warszawie S.A.
NRB 60 1030 1159 0000 0000 9206 6061.

Za termin zaptaty uznaje sie dzien wptywu naleznej kwoty na rachunek Gminy
Miasta Jaworzna.

VIII. Dodatkowe informacje:

Nieruchomos$¢ gminna zostata wyznaczona do sprzedazy w drodze przetargu pisemnego
nieograniczonego zarzgdzeniem Nr ON.0050.111.2023 Prezydenta Miasta Jaworzna z 13
kwietnia 2023 r.

Nabywca przyjmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

O terminie zawarcia umowy w formie aktu notarialnego nabywca nieruchomosci
powiadomiony zostanie przez Prezydenta Miasta Jaworzna pisemnie, w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu.

Komisja przetargowa przeprowadzi przetarg zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2213).
Sprzedaz nieruchomosci gminnej nastepuje na podstawie przepisdw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz.
344).

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uptywem trzech dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, bez naliczania odsetek za okres od
wptaty do zwrotu.

Wadium wniesione w pienigqdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra,
zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

W przypadku jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci uchyli sie od zawarcia
umowy w miejscu i wterminie podanym w zawiadomieniu, przystapi, ale jej nie
podpisze lub nie dokona wptaty ceny nieruchomosci najpdzniej na 3 dni przed ustalonym
terminem zawarcia umowy, Prezydent Miasta Jaworzna moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Prezydent Miasta Jaworzna ma prawo do zamkniecia przetargu bez wybrania



ktoérejkolwiek z ofert. Komisja przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty
lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Prezydent Miasta Jaworzna moze odwotaé przetarg jedynie z waznych powododw,
niezwtocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci.

Niniejsze ogtoszenie zamieszczone zostanie na stronie internetowej Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. www.ksse.com.pl oraz w siedzibie Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Jaworznie www.bip.jaworzno.pl, w zaktadce
~Komunikaty i obwieszczenia” - ,Nieruchomosci” oraz na tablicy ogtoszen w budynku
gtdwnym Urzedu Miejskiego w Jaworznie przy ul. Grunwaldzkiej 33.

Szczegotowe informacje dot. procedury przetargowej uzyskaé mozna w siedzibie
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. Podstrefy Sosnowiecko-Dabrowskiej w
Sosnowcu, ul. Zytnia 8, tel. 32 298 89 69, w Wydziale Obrotu Nieruchomoéciami Urzedu
Miejskiego w Jaworznie, Plac Gérnikéw 5, pok. 19, tel. 32 618 16 36.
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